


Tagesordnung:

|. Formalien

a. Eroffnung
b. Ernennung eines Schriftfihrers sowie der Stimmenzahler

II.  Berichte gemal 8 35 Abs 2 der Satzung

Bericht des Vorstands lber das vergangene Geschaftsjahr
Bericht des Aufsichtsrats

Bericht Uber die gesetzliche Prifung des Jahresabschlusses
Beratung der Berichte

oo o

lIl. Beschlussfassung der Mitgliederversammlung gemal §
35 Abs. 1 der Satzung uber:

a. Feststellung des Jahresabschlusses fur das Jahr 2022 (Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung und Anhang)
b. Verwendung des Bilanzgewinns

c. Entlastung des Vorstands und des Aufsichtsrats
Mittwoch, den 28. Juni 2023



Mitgliederversammlung 2023

Tagesordnungspunkt:

|. Formalien

a) Eroffnung + Begruf3ung
b) Ernennung eines SchriftfUhrers +
Wahl der Stimmenzahlerinnen

Mittwoch, den 28. Juni 2023



agesordnungspunkt:

|l. Berichte

a) Erlauterungen

und Erganzungen des
Vorstandes fur das
Geschaftsjahr 2022

Mittwoch, den 28. Juni 2023
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Instandhaltung - Modernisierung

Euro 2022 | Euro 2021
laufende Instandhaltung 371.718,51 435.536,45
Instandhaltung wegen Mieterwechsel 819.164,80| 617.427,03
Periodische Instandhaltung (Grol3maflinahmen) 610.396,58 | 1.653.046,63
Gesamtsumme Instandhaltung 1.801.279,89 | 2.706.010,11

Mittwoch, den 28. Juni 2023




Treppenhauser
Lenzenbergstral3e 95-97

vorher nachher

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Sanierte Wohnung Saniertes Badezimmer

Mittwoch, den 28. Juni 2023




Energetische Sanierung
Henriette-Furth-Str. 15

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Henriette-Furth-Str. 15

Gesamtkosten / Mietanpassung

Gesamtkosten: 2.600 T€
Umlegbare Kosten: 936 T€
hiervon 8% (Jahr): 75TE€
Monatlich 6,2 T€
je gm/Monat Rund 2,85 €
Kappungsgrenzen 3,00 €
(bei Mieten unter 7,00 €) (2,00 €)

Wir leben Genossenschaft !

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Auswahl Kennzahlen
(Alle Kennzahlen auf Seite 6 des Geschaftsberichtes)

Kennzahlen zur Genossenschaft

auf einen Blick 2022
Mitglieder ‘ 801
Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitgleder (€) s
je Mitglied (€/Mitglied) durchschn. 1.633
Anteile je Mitglied durchschn. 10,3
Bestand Wohnungen ‘ 673
Wohnflache m2 40.633
Fremdkapital Darlehen (Mio. €) ‘ 29,3
Fremdkapital Darlehen (%) 60,15
je Mitglied (€) 36.581
Bilanzsumme (Mio. €) ‘ 48,7
Eigenkapital (Mio. €) 15,64
Eigenkapitalqoute (%) 32,08
Nutzungsgebiihr (netto, kalt) ‘ 7,53
Wohnungen (€/m?, Monat) 3,56
gesamt (Mio. €/Jahr)
Instandhaltung € pro m?> Wohnflache mon. 2,51
Instandhaltung + Bestandsinvestitionen 378

€ pro m?> Wohnflache mon.

|

Mittwoch, den 28. Juni 2023

2021

781

1.267.119
1.624
10,2

659
39.548

26,71
58,49
34.249

45,7
15,43
33,78

7,32
3,36

2,22
5,70

2020

769

1.225.314

1.593
10

646
38.717

19,24
50,64
25.016

37,9
154
40,58

7,18
319

1,68
1,98

2019

771

1.219.447
1.582
9,9

642
38.318

15,03
45,54
19.504

33,1
14,7
44,38

7,07
3,21

2,15
3,18

2018

728

1.171.852
1.610
10,1

640
38.067

13,8
44,1
19.024

31,2
14,58
46,58

7,02
e

1,79
3,90



Entwicklung des Vermogens
und der langfristigen Verbindlichkeiten
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Roderbergweg 71 a-c (Ostend)
Mietbeginn zum 01.08.2022

Wir leben Genossenschatft !

Mittwoch, den 28. Juni 2023
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Weiltere Projekte

Friedberger Landstr. — Nordend
(Mietbeginn 4. Quartal 2023)

Waldschmidtstr. 116 - Ostend
(Baubeginn Herbst 2022)

Kellerskopfweg 31 — Zellsheim
(In Planung)

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Friedberger Landstr. 34
-Bauphase-

';

Wir leben Genossenschatft !

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Waldschmidtstr. 116
-Bauphase-

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Wir leben Genossenschatft !

Durchschnittliche Nettokaltmiete
In €/m?/Monat

m 2020 m2021 m2022

14,70 14,88 15,03

10,35 10,52 10,58

8,82 8,96
7.11 7,33 7,53 . 8,79
Mieten WBG Mieten Mieten Mieten

Frankfurt Hessen Deutschland

Quelle: https://mietspiegeltabelle.de/mietspiegel-frankfurt/

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Ergebnis 2022

(Seite 25 ,GuV* + Seite 33 ,Vorschlag Gewinnverwendung)

Gewinn- und Verlustrechnung
far die Zeit vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

1. Umsatzerlése Euro

aus der Hausbewirtschaftung 4.671.378,83
2. Erhohung des Bestandes

an unfertigen Leistungen 78.036,30
3. andere aktivierte Eigenleistungen 139.315,60
4. Sonstige betriebliche Ertrage 237.397,84
5. Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -2.491.513,77
Rohergebnis 2.634.614,80

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Ergebnis 2022

6. Personalaufwand

7. Abschreibungen auf imma. Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

12. Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

13. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss in
Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

Mittwoch, den 28. Juni 2023

-853.193,85

-858.367,94

-211.604,30

-364.137,36
-515,89
346.795,46
-136.231,96
210.563,50

-159.878,75

50.684,75



Vielen Dank an das WBG-Team!

e

Patrick Krlger

Wohnungsbewerber
Mieter- und Mitgliederbetreuung in
allen Bereichen

Tel.: 069 954 259 913

E-Mail: patrick krueger@wbg-fim.de

Markus Ochs
Technischer Service vor Ort fur Sie

Tel.: 069 954 259 90
E-Mail: markus.ochs@wbg-ffm.de

Tanja Britz

Wohnungsbewerber
Mieter- und Mitgliederbetreuung in
allen Bereichen

Tel.: 069 954 259 912
E-Mail:tanja.britz@wbg-fim.de

Ralf Dechert

Wohnungsbewerber
Mieter- und Mitgliederbetreuung in
allen Bereichen

Tel.: 069 954 259 919
E-Mail: ralf. dechert@wbg-fim.de

Tanja Lauer

Wohnungsbewerber
Mieter- und Miigliederbetreuung in
allen Bereichen

Tel.: 069 954 259 915
E-Mail: tanja lauer@wbg-fim.de



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Tagesordnungspunkt:

1l. Berichte

b) Bericht des Aufsichtsrates
Uber das vergangene
Geschaftsjahr 2022

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat ist auch im Geschaftsjahr 2022 seinen Aufsichtspflichten geman
Gesetz und Satzung nachgekommen.

Soweit BeschlUsse allein dem Aufsichtsrat oblagen, hat er diese in einer eigenen
Sitzung beraten und gefasst.

Ansonsten haben Aufsichtsrat und Vorstand gemeinsame virtuelle Sitzungen ab-
gehalten. Alle wichtigen Angelegenheiten der Genossenschaft wurden von Auf-
sichtsrat und Vorstand beraten und ordnungsgemaf beschlossen. Dabei han-
delte es sich u.a. um Beschlisse zur Planung, zur Durchfiilhrung von Modernisie-
rungs- und InstandhaltungsmaBnahmen und Neubauvorhaben. AuBerdem wur-
den der Jahresabschluss und der Geschaftsbericht des Vorjahres gemeinsam mit
dem Vorstand beschlossen. Gleiches gilt fir die Verteilung des Bilanzgewinns.
Der Prifungsausschuss hat im Geschaftsjahr eine Prifung des Rechnungswesens
durchgefiihrt und dem Vorstand und Aufsichtsrat berichtet. Bei der Uberprii-
fung gab es keine Beanstandungen.

Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat und Vorstand war wie auch in den
vergangenen Jahren im Jahr 2022 sehr fruchtbar.

Dem Vorstand gebihrt besonderer Dank fur sein Engagement hinsichtlich der

abgeschlossenen und geplanten Neubauvorhaben. Durch den Bau und die Ver-
mietung neuer Wohnungen ist die Genossenschaft in den letzten Jahren stetig
in einem angemessenen Rahmen gewachsen und wird auch weiter in modera-

tem Umfang expandieren.

Der Aufsichtsrat dankt neben dem Vorstand auch allen haupt- und nebenamtli-
chen Mitarbeitern flr die im Geschaftsjahr 2022 geleistete Arbeit.

Alle Verantwortlichen haben dazu beigetragen, dass die Genossenschaft auch im
Jahr 2022 wieder ein positives Ergebnis erzielt hat.

Frankfurt am Main, den 15. Marz 2023
Sabine Demes

Vorsitzende des Aufsichtsrats



Tagesordnungspunkt:

|l. Berichte

c) Bericht Gber die gesetzliche
Prufung des Jahresabschlusses
far das Jahr 2022

Mittwoch, den 28. Juni 2023
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F. Zusammengefasstes Prufungsergebnis

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen Prifung nach § 53 GenG wie folgt zu-
sammen:

Unsere Prifung umfasst danach die Feststellung der wirtschaftlichen Verhéltnisse und
der Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Ver-
moégenslage sowie die Geschaftsfihrung der Genossenschaft zu prifen. Die Beurtei-
lung der wirtschaftlichen Verhéltnisse erfolgt unter Einbeziehung des in der Verantwor-
tung des Vorstandes aufgestellten Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Ver-
antwortlichkeit der gezetzlichen Vertreter der Genossenschaft sowie die Verantwortlich-
keit des Aufsichtsorgans werden durch die Prifung nicht eingeschrankt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht unterlagen dabei einer Priifung unter ent-
sprechender Anwendung von § 316 Absatz 3, § 317 Absatz 1 Satz 2 und 3 sowie Ab-
satz 2 HGB.

Grundsétzliche Feststellungen

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung ihrer Mitglieder (Férderzweck) vorrangig
durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer
im Prifungszeitraum ausgeilbten Geschéaftstatigkeit ihren satzungsmanigen Forder-
zweck gegenliber den Mitgliedern verfolgt hat.

Feststellung der wirtschaftlichen Verhéltnisse unter Einbeziehung von Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht der Genossenschaft

Die Buchfihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den Grundséatzen ord-
nungsmaéBiger Buchflhrung sowie den ergédnzenden Bestimmungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 entspricht in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Genossenschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften. Er ist
ordnungsgemal aus der Buchflhrung entwickelt und vermittelt ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
nossenschaft. Die einschldgigen Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsvor-
schriften wurden beachtet; der Anhang des Jahresabschlusses enthalt die erforderli-
chen Angaben.
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Der Lagebericht 2022 vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
nossenschaft. In allen wesentlichen Belangen steht der Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Vermdégenslage und die Finanzlage der Genossenschaft sind geordnet. Die Zah-
lungsfahigkeit ist gesichert. Auch aus der Fortschreibung der Geschaftsentwicklung er-
gibt sich eine ausreichende Liquiditat.

Die durch einen JahreslUberschuss gekennzeichnete Ertragslage 2022 wird mafgeblich
beeinflusst durch die Uberschiisse aus der Hausbewirtschaftung und dem positiven
Sonstigen Ergebnis. Fiir das Geschaftsjahr 2023 rechnet der Vorstand auf der Grund-
lage des Wirtschaftsplans dagegen mit einem Jahresfehlbetrag.

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung

Unsere Prufungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren ge-
setzlichen und satzungsgemafen Verpflichtungen ordnungsgemafl nachgekommen
sind.

Frankfurt am Main, den 30.03.2023

Verband der Siidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e. V.

signiert von: signiert von:
GESETZL. Mahmut Yigi
PRUFUNGS-
mit: mit:
digiSeal® digiseal®
by secrypt by secrypt

Friede Yigit
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer



Tagesordnungspunkt:

|l. Berichte

d) Beratung der Berichte

Uber das vergangene
Geschaftsjahr 2022

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Tagesordnungspunkt:

l1l. Beschlussfassunqg der
Mitgliederversammlung gem. § 35

der Satzung uber

a) Feststellung des Jahresabschlusses
far das Jahr 2022

b) Verwendung des Bilanzgewinns

c) Entlastung des Vorstandes und des

Aufsichtsrates

Mittwoch, den 28. Juni 2023



p~_  Ehrung der Jubilare __

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Armin
Nicole
Musa
Josef
Vera
Anita

Jubilare 2023
25 Jahre

Ortwein
Nerdinger
Tas
Geissel
Moser
Langer

Mittwoch, den 28. Juni 2023




Jubilare 2023
40 Jahre

Helga Mirainski
Alexander Keller
Michael Hetterich

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Jubilare 2023
50 Jahre

Heike Lukas
Meinhard Schmittdiel

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Jubilare 2023
60 Jahre

Edith Wiederspahn
Klaus Kreisel

Mittwoch, den 28. Juni 2023



Wir winschen lhnen
einen guten Nachhausewegqg!

Mittwoch, den 28. Juni 2023



	Folie 1: Mitgliederversammlung  2023
	Folie 2
	Folie 3: Mitgliederversammlung 2023
	Folie 4: Tagesordnungspunkt:  II. Berichte   a) Erläuterungen   und Ergänzungen des    Vorstandes für das    Geschäftsjahr 2022
	Folie 5
	Folie 6: Instandhaltung  - Modernisierung
	Folie 7: Treppenhäuser Lenzenbergstraße 95-97
	Folie 8
	Folie 9: Energetische Sanierung Henriette-Fürth-Str. 15
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 14: Entwicklung des Vermögens  und der langfristigen Verbindlichkeiten
	Folie 15: Röderbergweg 71 a-c (Ostend) Mietbeginn zum 01.08.2022
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18: Weitere Projekte
	Folie 19: Friedberger Landstr. 34 -Bauphase-
	Folie 20: Waldschmidtstr. 116 -Bauphase-
	Folie 23
	Folie 25: Ergebnis 2022 (Seite 25 ‚GuV‘ + Seite 33 ‚Vorschlag Gewinnverwendung‘)
	Folie 26: Ergebnis 2022
	Folie 27: Vielen Dank an das WBG-Team!
	Folie 28: Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
	Folie 29
	Folie 30
	Folie 31
	Folie 32
	Folie 33
	Folie 34
	Folie 35
	Folie 36: Ehrung der Jubilare
	Folie 37: Jubilare 2023  25 Jahre
	Folie 38: Jubilare 2023  40 Jahre
	Folie 39: Jubilare 2023  50 Jahre
	Folie 40: Jubilare 2023  60 Jahre
	Folie 41: Wir wünschen Ihnen  einen guten Nachhauseweg!

